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 قاامة كراسة شروط ومواصفات لإ

 (   نادي رياضي ترفيهي)   
 

 في محافظة رياض الخبراء
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 كراسة للالدليل الإرشادي 

 الصفحة المحتويات م

 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة. أ

 6 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب

 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج

 8 مقدمة 1

 9 وصف العقار 2

 10 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3

 10 من يحق له دخول المزايدة 3/1 

 10 مكان تقديم العطاءات 3/2 

 11 موعد تقديم العطاءات 3/3 

 11 موعد فتح المظاريف 3/4 

 12 العطاء  تقديم 3/5 

 12 كتابة الأسعار 3/6 

 12 مدة سريان العطاء 3/7 

 13 الضمان 3/8 

 13 موعد الإفراج عن الضمان 3/9 

 13 مستندات العطاء 3/10 

 13 سرية المعلومات 3/11 

 14 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 12 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 4/1 

 12 الاستفسار حول بيانات المزايدة 4/2 

 12 ارــــــــمعاينة العق 4/3 

 13 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف 5

 13 لشروط والمواصفاتوتعديل االمزايدة إلغاء  5/1 

 13 تأجيل موعد فتح المظاريف 5/2 

 14 سحب العطاء 5/3 

 14 تعديل العطاء  5/4 

 14 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5 

 15  الترسية والتعاقد وتسليم العقار 6

 16 الترسية والتعاقد 6/1 

 16 تسليم الموقع 6/2 
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 للكراسةالدليل الإرشادي 

 الصفحة المحتويات م

 16 ةالاشتراطات العام 7

 17 للموقع الخدماتتوصيل  7/1 

 16 جهيز والتجديدالبرنامج الزمني للت  7/2 

الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات  7/3

 العلاقة

16 

 17 تنفيذ الأعمال 7/4

 17 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر 7/5

 17 حق البلدية في الإشراف على التنفيذ 7/6

 17 والمكتب الاستشاري تقرير المقاول 7/7

 17 استخدام العقار للغرض المخصص له 7/8

 17 التنازل عن العقدالتأجير من الباطن أو  7/9

 18 موعد سداد الأجرة السنوية 7/10

 18 متطلبات السلامة والأمن 7/11

 18 إلغاء العقد للمصلحة العامة 7/12

 18 تسليم الموقع للبلدية بعد انتهاء مدة العقد  7/13

 19 أحكام عامة 7/14

 19 الخاصة شتراطاتالا 8

 19 دــــــمدة العق 8/1 

 19 تجديدفترة التجهيز وال 8/2

 19 المحافظة على البيئة  8/3

 19 معايرة الأجهزة والمعدات والموازين  8/4

 19 التشغيل والصيانة تاشتراطا 8/5
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 الصفحة المحتويات م

 19 المواصفات والجودة 8/6

 19 الجهاز الفني  8/7

 19 المعدات المتاحة  8/8

 

 20 الفنية الاشتراطات 9

 20 تجديد  9/1 

  الاشتراطات الخاصة بالتسهيلات والعمليات الفنية  9/2 

 21 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 9/3 

 21 الغرامات والجزاءات 1

 21 المرفقات 1

 22 نموذج العطاء  11/1 

 22 الرسم الكروكي للموقع 11/2 

 22 نموذج تسليم العقار 11/3 

 23 إقرار المستثمر 11/4 
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 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة لعطاءاتقائمة تدقيق لمقدمي ا - أ

تعين مراعــــاة الالتــــزام بتقــــديم المســــتندات المحــــددة والمطلوبــــة في كراســــة الشــــروط والمواصــــفات  يــــ

أو عــن طريــق تطبيــق الأجهــزة  furas.momra.gov.saإلكترونيــاو وذلــ  عــن طريــق الموقــع الإلكترونــي  

 ومغلـق مـن  فيقدم الأصـل في رـرف وتـوم     البنكيومان أصل خطاب الض باستثناء "والإلكترونية "فرص

في الموعــد  الفــاك والمسـتثمر وعنوانــه وأرقــام هواتفـه ورقــم    اســمالمسـتثمر أو مــن يفوضــه ويكتـب عليــه   

 إليه:والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني المشار 

 

 

 هل وتوم؟ هل مرفق؟ ندـــــــــــــــــــالمست مسلسل

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
  

3 

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على 

العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في حالة الشركات 

 والمؤسسات(

  

4 
المفعول من السجل التجاري )في حالة صورة سارية 

 الشركات والمؤسسات(
  

   صورة الهوية الوطنية ) في حالة الافراد ( 5

6 
خطاب ضمان من بن  معتمد لدى مؤسسة النقد العربي 

 السعودي
  

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7
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 اتـــالشروط والمواصف تعريف المفردات الواردة بكراسة - ب

 

لمشــروع:ا وانشاء ما يخدم الموقع تهوصيان هوتشغيلته إدار مطلوبو مبنى غير مكتمل    

والموضحة بياناته في وصف العقار للبلدية مملوك موقع وه العقار:  

 هو فرد أو شركة أو مؤسسة المستثمر:

تقدم عرضاً لدخول المزايدة التييقصد به الفرد أو المؤسسة أو الشركة  مقدم العطاء:  

 المنافسة:
هي طريقة لإثارة التناف  بين المستثمرين تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول على أعلى 

 سعرو وتتبعها الأمانة عند تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

المنافسة 

 الإلكترونية

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الإلكتروني 

furas.momra.gov.sa "أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص 
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 إيجار السنة الأولىالجدول الزمني المتوقع حتى بداية سريان العقد ودفع  - ج

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان يعاد لتقديم العطاءاتآخر م

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  البلدية تحدده إعلان نتيجة المزايدة

  البلديةتحدده  موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 

 المزايدة

ماً من تاريخ إشعار خلال خمسة عشر يو

بمراجعتهاو فإن لم  البلدية للمستثمر

يراجع يرسل له إشعار نهائيو ويعطي 

 .مهلة إضافية خمسة عشر يوماً

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

وجب محضر من تاريخ تسليم العقار بم

و وإذا البلدية والمستثمر تسليم موقع من

 محضر تسليم لم يتم توقيع المستثمر على

العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب بداية 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 ةمقـدم .1
 

 

 علــى  منصــة فــرص في طــرم مزايــدة عامــة عــن طريــق      ريــاض الخــبراء محافظــة   ترغب بلدية

وفق واردة بياناته في وصف العقار لإنشائها ال  ترفيهيموقع لأنشاء نادي رياضي  المستثمرين لتأجير

التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة و والتي توضح المعلومات التي يجـب علـى   

 المستثمرين الإحاطة بها و ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

ــة والدقيقــة للكرا    ــة بالمســتثمرين القــراءة المتأني ــى الاشــتراطات   وتهيــب البلدي ســات للتعــرف عل

والمواصــفات الفنيــة و والجوانــب القانونيــة للعقــد و والتزامــات المســتثمر و بمــا  كنــه مــن تقــديم   

 لبلدية أهدافهالعطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة و ويحقق 

 

الـراغبين في دخـول   وترحب البلدية بالرد علـى أيـة استفسـارات أو استيضـاحات مـن المسـتثمرين       

 المزايدة و و كن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

ــا:   ا .1 ــار مكتوبــ ــديم الاستفســ ــة وتقــ ــاه بالبلديــ ــه إلى الإدارة المــــذكورة أدنــ  دارةلإ لتوجــ

  الاستثمارات

 2001ـ  3004تحويلة    0163345000 : تلفون

 0163341853 : فاك 

 Riyadk.m@qassim.gov.sa : ونيبريد الكتر

 

 أو عن طريق المراسلة للبلدية عبر منصة فرص
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 ف العقارــــصو .1
 

 وترفيهي نادي رياضيموقع ل استكمال وتشغيل وصيانة وترميم نوع النشاط

 النشاطمكونات 
انشاء مباني في حال رغبة المستثمر بعد اخذ الموافقات من ادارة الاستثمارات  -1

 متضمنه التصميم بالبلدية

 موقع العقـــار

 حي الخزان : الحي رياض الخبراء دينةـــالم

 الاسكان :الشارع

 2 رقم العقار / ق / ي 398 خط رقم الم

 حــــدود الـــــعقار

 2م  بطول ارض فضاء شمالًا

 2م  بطول ارض فضاء جنوباً

 شرقاً
مواقف سيارات يليه شارع 

 م20عرض 
 2م  بطول

 2م  بطول ارض فضاء اًغرب

 مبنى غير مكتمل  نوع العقار

  سنتيمتر  . اربعة آلاف ومائة وواحد وثمانون متر واحد عشر   2م4181.11 مساحة الأرض

 اربعة آلاف ومائة وواحد وثمانون متر واحد عشر  سنتيمتر  .  2م4181.11 مساحة المباني

 1 عدد الأدوار

 حسب شروط البلدية  نوع البناء
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 23من  10الصفحة  نادي رياضي وترفيهي وصيانة تشغيلو لإنشاء كراسة شروط ومواصفات

 

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .2

 

 المزايدة: من يحق له دخول 3/1

   المحلات التجارية وتشغيلدارة في مجال إ شركات والمؤسسات ذات الخبرةفراد و الللأ 3/1/1

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/2

 لغة العطاء: 3/2

ية في المملكة العربية السعودية فعلى مقدم العطاء الالتزام اللغة الرسم لما كانت اللغة العربية هي 3/2/1

بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقـة بهـذا المشـروعو بمـا في ذلـ  العطـاءو وجميـع مرفقاتـهو         

وبياناتــهو ويســتثنى مــن ذلــ  الكتالوجــات  الخاصــة بالمعــدات والأدوات والأجهــزة الــتي يجــوز أن   

 تكون باللغة الانجليزية.

حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمتـه إلى اللغـة العربيـة عـن طريـق مقـدم العطـاء مـن         في  3/2/2

خلال مكتب ترجمة معتمدو ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الاخـتلاف أو الالتبـاس   

 في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات : 3/3

المطلوبة في  كراسة الشـروط والمواصـفات الكترونيـاً     تقدم العطاءات الكترونياً عن طريق ارفاق كافة المستندات

 عن طريق موقع "فرص"

 تقديم العطاءات: موعد 3/4

 أقصاه :يجب أن تقدم العطاءات في موعد 

 م2025 11 18 الموافق هـ1447 05 27 الثلاثاء يوم
 

 المظاريف:موعد فتح  3/5

 م2025 11 19 الموافق هـ1447 05 28 الاربعاء يوم
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 23من  11الصفحة  نادي رياضي وترفيهي وصيانة تشغيلو لإنشاء كراسة شروط ومواصفات

 

 العطاء:تقديم  3/5

على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمةو وذل  طباعة أو كتابة بالمدادو والالتزام التام  3/5/1

 بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.

قبلهو  نفسهو أو الشخص المفوض من المستثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  3/5/2

وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة  وكذل  ختمها بختمه.

 التجاريةو أو مصحوبا بوكالة شرعية.

  .( خم  سنوات5% كل )10% الى 5نسبة زيادة العائد السنوي و وذل  بما يتراوم ما بين  3/5/3

حمرــر ويكتــب عليــه مــن الخــارج اســم    داخــل مظــروف وتــوم بالشــمع الأ   أصــل الضــمان البنكــي  يقــدم  3/5/4

 .ويقدم في إدارة الاستثمار المزايدةو واسم المستثمرو وعنوانهو وأرقام هواتفهو ورقم الفاك 

( وفي حـال    furas.momra.gov.saيجب تقدم العطاء عـن طريـق موقـع بلـدي عـبر بوابـة فـرص رابـ  )         3/5/5

نيــةو يقــدم العطــاء في يــوم وموعــد ومكــان فــتح تعــذر تقــديم العطــاء عــن طريــق المنافســة الالكترونيــة لأســباب ف

و واســم المنافســة داخــل مظــروف وتــوم بالشــمع الأحمرــر ويكتــب عليــه مــن الخــارج اســم   المظــاريف المعلــن عنــة 

مـع تقـديم مـا يثبـت سـداد قيمـة الكراسـة مـع ضـرورة قيـام            و وعنوانهو وأرقام هواتفهو ورقم الفاك المستثمر

أو عـن طريـق البريـد     199099التواصـل مـع مركـز الاتصـال الـوطني علـى الـرقم         المستثمر بتقديم بلاغ من خلال

 . وتقديم ما يثبت ذل  عند تقديم العطاء ورقياً   inv@momra.gov.sa الكتروني 

 كتابة الأسعار: 3/6

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي: المستثمريجب على 

تعـديلو أو   يسعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسـة الشـروط والمواصـفاتو ولا يجـوز لـه إجـراء أ      أن يقدم ال 3/6/1

 تحفظ عليهاو أو القيام بشطب أي بند من بنود المزايدة أو مواصفاتهاو ويستبعد العرض المخالف لذل . يإبداء أ

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 3/6/2

عـرض السـعر يجـب أن تعـاد      تصحيح أو تعديل في يالكش و أو المحوو أو الطم و وأ للمستثمرلا يحق  3/6/3

 كتابته من جديد بالحروف والأرقامو والتوقيع عليه وختمه.

 

 

mailto:inv@momra.gov.sa
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 23من  12الصفحة  نادي رياضي وترفيهي وصيانة تشغيلو لإنشاء كراسة شروط ومواصفات

 

 مدة سريان العطاء: 3/7

العطاء يوماً( تسعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريفو وللأمانة الحق في طلب مد سريان 90مدة سريان العطاء )

إذا ما اقتضت الضرورة ذل و ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقد هو وحتـى نهايـة مـدة    

 سريان العطاء.

 الضمان: 3/8

شكل خطاب ضمان من بن   و ويقدم فيلا يقل عن آجار سنة من عطاءه السنوييجب أن يُقدم مع العطاء ضمان  3/8/1

و وأن يكون غير مشروطو وغير قابل للإلغاءو وأن يكون واجـب الـدفع   يلسعودا يمعتمد لدى مؤسسة النقد العرب

عند أول طلب من الأمانة دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائيو كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمـدة  

 من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاءو وقابلًا للتمديد عند الحاجة.  لا تقل عن ثلاثة أشهر

و أو النسـبة المطلوبـة   أقـل مـن    بـه  ل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضـمانو أو تكـون قيمـة الضـمان    يستبعد ك 3/8/2

 و ولي  للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمريكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم 

 موعد الإفراج عن الضمان: 3/9

صـدور قـرار   دةو ويرد لأصحاب العطاءات المقبولة بعـد  يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المزاي

 الترسية.

 مستندات العطاء: 3/10

 استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره: المستثمريجب على 

 و أو ممن يفوضه لذل و ووتوماً بختمهو مع إثبات تاريخ التوقيع.المستثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  3/10/1

وذلـ  إذا قـام بـالتوقيع علـى العطـاء ومرفقاتـه       أو وكالـة شـرعية   موثقا مـن الغرفـة التجاريـة    توكيل رسمي  3/10/2

 .المستثمرشخص غير 

وقـع علـى العطـاء     يشـركة يجـب إرفـاق مـا يثبـت أن المسـئول عـن الشـركة أو وكيلـها الـذ           المسـتثمر وإذا كان 

 ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

 (للشركات والمؤسساتول من السجل التجاري )صورة سارية المفع 3/10/3

 3/8خطاب ضمان من بن  معتمد لدى مؤسسـة النقـد العربـي السـعودي )وطبقـا للشـروط الـواردة في البنـد          3/10/4

 أعلاه(.
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 23من  13الصفحة  نادي رياضي وترفيهي وصيانة تشغيلو لإنشاء كراسة شروط ومواصفات

 

 موقعة من المستثمر ووتومة بختمهكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها وتومة بختم الأمانة الرسمي و 3/10/5

تم شراء كراسة الشروط  يالمطلق بما ورد بهاو ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذ المستثمرتأكيداً لالتزام 

 والمواصفات بموجبه.

 

 سرية المعلومات : 3/11

جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونية تمتع بكامل السرية و و لا 

م وموعد فتح المظاريف وذل  من قبل المخول لهم نظاماً لدى  كن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في يو

 البلدية.

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

وإعداد العـرض وفقـا لمـا تقضـي      ودقيقةووافية  الواردة دراسة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

 .في استبعاد العطاءللأمانة و وعدم الالتزام بذل  يعطي الحق به هذه الشروط والمواصفات

 الاستفسار حول بيانات المزايدة: 4/2

الاستفسـار مـن الأمانـة خطيـاً للحصـول       المسـتثمر في حالة غموض أو عدم وضوم أي بند من بنود المزايـدةو يجـب علـى    

م مــن التــاريخ النهــائي المحــدد لتقــديم  علــى الإيضــام الــلازم قبــل تقد ــه لعطائــهو وذلــ  بمــدة لا تقــل عــن عشــرة أيــا    

العطاءات. وستقوم الأمانة بالرد على الاستفسارات كتابة لكل مـن اشـترى كراسـة الشـروط والمواصـفات في موعـد       

 أقصاه خمسة أيام قبل فتح المظاريفو ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 معاينة العقار: 4/3

أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالةو وفق حـدوده المعتمـدةو وأن يتعـرف    وقبل تقديم عطائه  المستثمرعلى 

قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائهو بحيث لا يحق لـه   المستثمرويعتبر . تعرفاً تاماً على الأوضاع السائدة به

 والأعمال المتعلقة به. بالعقار لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة 
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 23من  14الصفحة  نادي رياضي وترفيهي وصيانة تشغيلو لإنشاء كراسة شروط ومواصفات

 

 

 

 قبل وأثناء فتح المـظاريف ما يحق للأمانة وللمستثمر .2

 

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 5/1

إذا اقتضـت المصـلحة العامـة ذلـ .      بعـد أخـذ موافقـة صـاحب الصـلاحية      يجوز للأمانة إلغاء المزايدة قبل فتح المظـاريف 

بنـود كراسـة الشـروط والمواصـفات بموجـب خطـاب أو       ويحق لها الإضافة أو الحـذف أو التعـديل لمضـمون أي بنـد مـن      

إخطار إلى جميع الشركات والمؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفاتو وذل  قبل فـتح المظـاريفو   

علــى أن تعتــبر أيــة إضــافة أو حــذف أو تعــديل تم إخطــار الشــركات والمؤسســات بــه جــزء لا يتجــزأ مــن هــذه الشــروط   

 ميع المتنافسين.والمواصفات وملزماً لج

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2

يحق للأمانة تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذل و وإذا تم ذل  فإن الأمانة ستخطر جميع 

  العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدمي

 سحب العطاء: 5/3

 .سحب عطائه قبل الموعد المحدد لفتح المظاريفللمستثمر  لا يحق

  تعديل العطاء: 5/4

خطأ في  بوجودإجراء أي تعديل في عطائه بعد تقد هو ولن يلتفت إلى أي ادعاء من صاحب العطاء  للمستثمرلا يجوز 

 عطائه بعد تقد ه.

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

أو مندوبــة حضــور جلســة فــتح المظــاريف في الموعــدو ويجــب أن يكــون منــدوب الشــركة أو المؤسســة    للمســتثمريحــق 

لمفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سـعودي الجنسـيةو مصـحوباً بوكالـة شـرعية أو تفـويض مـن مـدير الشـركة أو          ا

 يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة. لمؤسسة مصدقا من الغرفة التجاريةو ولاا
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 23من  15الصفحة  نادي رياضي وترفيهي وصيانة تشغيلو لإنشاء كراسة شروط ومواصفات

 

  الموقع وتسليمالترسية والتعاقد  .3

 

 الترسية والتعاقد: 6/1

وتقديم التوصية ا تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار لدراستهاو بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاته 6/1/1

 لصاحب الصلاحية بما تراه.

لمراجعة الأمانـة خـلال خمسـة    وع على الأكثر من تاريخ الترسيةو يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسب 6/1/2

يرسـل لـه إخطـار نهـائيو      عشر يوماً من تاريخ الإخطار لاسـتكمال الإجـراءاتو وإذا لم يراجـع خـلال هـذه المـدةو      

ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرىو وفى حالة تخلفه عن مراجعـة الأمانـة بعـد المـدة الإضـافية يـتم إلغـاء حقـه في         

 التأجير ومصادرة الضمان.

ء الثــاني بــنف  قيمــة ترســيه المزايــدة علــى صــاحب العطــابعــد أخــذ موافقــة صــاحب الصــلاحية يجــوز للأمانــة  6/1/3

 ست عليه المزايدة ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.الذي ر العطاء الأول

 ع:ـــتسليم الموق 6/2

مـا لم  فينو وذلـ  بعـد توقيـع العقـد مباشـرة      يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطـر  6/2/1

الاسـتلام عـن    يكن هناك عائق لدى الأمانة يحول دون ذل  وبشـرط ألا تزيـد المـدة مـن تـاريخ توقيـع العقـد وتـاريخ        

 شهر واحد.

بإرسال إشـعار خطـى للمسـتثمر علـى      الأمانةفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم  6/2/2

 عنوانهو وتحسب بداية مدة العقد في هذه الحالة من تاريخ الإشعار.

 
 

 ـة الاشتراطـات العام .4

 

 توصيل الخدمات للموقع: 7/1

جميع اعمال البنية التحتية والسـطحية للمخطـ  ) كهربـاء و اتصـالات و  ميـاه و      يلتزم المستثمر بتجهيز وتوصيل 

صرف صحي و طرق اسفلتيه( وأي خدمات للموقع ويكون ذل  يكون على مسـئوليته الخاصـةو ويتحمـل كافـة     

هـات ذات  ومع الجأن ينسق في ذل  مع الإدارات المعنية بالأمانة  المستثمرالتكاليف والرسوم المرتبطة بذل و وعلى 

 الصلة.
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 23من  16الصفحة  نادي رياضي وترفيهي وصيانة تشغيلو لإنشاء كراسة شروط ومواصفات

 

 

 :جهيز والتجديدالبرنامج الزمني للت 7/2

ــزم المســتثمر أ  ــاً لتنفيــذ  يلت ــة برنامجــاً زمني ــوب      ن يقــدم للأمان ــاء وطريقــة التنظــيم والــدهان المطل ــع أعمــال البن جمي

  إجراؤها.

 والجهات ذات العلاقة:الأمانة الحصول على الموافقات والتراخيص من  7/3

 وافقات والتراخيص من الأمانة والجهات الأخرى ذات العلاقةالحصول على المبيلتزم المستثمر 

 حق الأمانة في الإشراف: 7/4

للأمانة الحق الكامل في الإشراف للتأكد من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الـواردة   7/4/1

 بكراسة الشروط والمواصفات.

أي توجيهات تتعلق بمعالجة أي قصور ملحـور في التشـغيل أو   يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق ب 7/4/2

 .و وارد بكراسة الشروط والمواصفاتالصيانةو عما ه

الأمانـة ليقـوم مهنـدس الأمانـة بالمعاينـة وعمـل        ات المطلوبـة إشـعار  يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمـال الإنشـاء   7/4/3

 اردة بكراسة الشروط والمواصفاتمحضر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط الو

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/5

لغـير الغـرض المخصـص لـه في إعـلان المزايـدة وأي والفـة لـذل  يترتـب عليهـا           الأرض لا يجوز للمستثمر اسـتخدام  

 فسخ العقدو وسحب العقار من المستثمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 7/6

علـى موافقـة    بعـد الحصـول  من البـاطنو أو التنـازل عـن العقـد للغـير إلا      أو جزء منه  العقار لا يحق للمستثمر تأجير

على أن تنطبق على المتنـازل لـه نفـ      خطية من الأمانة والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها للموقف

 شروط المستثمر الأصلي.

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7

ولى عند توقيع العقد وفي حالة عدم التزام المستثمر بالسداد في الموعـد المـذكور يـتم مصـادرة     تسدد أجرة السنة الأ

الضمان البنكي المقدم من المستثمر أما أجور السنوات التاليةو فيتم سدادها في بدايـة كـل سـنة إيجاريـةو وبحـد      

 أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية. 
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 23من  17الصفحة  نادي رياضي وترفيهي وصيانة تشغيلو لإنشاء كراسة شروط ومواصفات

 

 متطلبات السلامة والأمن: 7/8

 زم المستثمر بما يلي:يلت

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنـع وقـوع أضـرار أو حـوادي تصـيب الأشـخاصو أو الأعمـالو أو         7/8/1

 الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شغل الطرقو أو إعاقة الحركة المروريةو وتـوفير متطلبـات الحمايـة والسـلامة الـتي تمنـع تعـرض المـارة أو          7/8/2

 والأضرار. المركبات للحوادي

المسئولية عن الأضرار الـتي تحـدي مـن مورفيـهو أو عمالـهو ل خـرين أو ممتلكـاتهم أثنـاء أداء العمـلو وعليـه            7/8/3

 تعويض المتضرر عما يلحق بهو ولي  على الأمانة أدنى مسئولية عن ذل .

مـن   يحـق بـأ  يكون المستثمر مسئولًا مسئولية كاملة عن كافة حـوادي الوفـاةو وإصـابات العمـلو الـتي قـد تل       7/8/4

العمال والمورفين أثناء قيامهم بالعملو أو تلحق بالمارة أو المركباتو نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثنـاء  

تكــاليف أخــرىو ولــي  علــى الأمانــة أدنــى    يتأديــة العمــلو ويتحمــل وحــده كافــة التعويضــات والمطالبــاتو أو أ   

 مسئولية عن ذل .

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/9

يحق للأمانة فسخ العقد للمصلحة العامةو وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة المنشآت المقامة بـالموقعو   

 وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 قد:للأمانة بعد انتهاء مدة العوالمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع  7/10

و وفي حالـة عـدم   بثلاثة أشهر تقوم الأمانة بإشعار المستثمر بموعـد حضـوره لتسـليم الموقـع    انتهاء مدة العقد  قبل 7/10/1

 حضوره يتم استلام الموقع غيابياو وإشعار المستثمر بذل و والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة. 

ر بعد انتهاء مدة العقد إلى الأمانـةو وعلـى المسـتثمر تسـليمها     تؤول ملكية المباني والتجهيزات المقامة على العقا 7/10/2

 بحالة جيدة. 

 

 أحكام عامة: 7/11

 مستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي مل  للأمانة بمجرد تقد ها.جميع  7/11/1

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/11/2
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 23من  18الصفحة  نادي رياضي وترفيهي وصيانة تشغيلو لإنشاء كراسة شروط ومواصفات

 

تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في الحق في الرجوع إلى الأمانة بالتعويض عما  لمستثمرلي  ل 7/11/3

 حالة عدم قبوله. 

 تخضع هـذه المزايـدة للائحـة التصـرف بالعقـارات البلديـة وتعليماتهـا التنفيذيـة الصـادرة بموجـب الأمـر السـامي             7/11/4

 .هـ26/8/1442في   48843الكريم رقم  

 

 الاشتراطات الخاصة .5

 

 د:ــــــمدة العق 8/1

 تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانة. هجرية ة  ( سن 15) دة العقد ـــــم

 لتجديدفترة التجهيز وا 8/2

و وفـى  ومحسوبة من مدة العقد غير مدفوعة الأجرة تجديدمن مدة العقد للتجهيز وال(  يوم 90)  نح المستثمر فترة

يـتم فسـخ    لتجديـد بهـا للتجهيـز وا   حالة عدم قيام المسـتثمر بالبـدء في تنفيـذ المشـروع خـلال الفـترة الزمنيـة المسـموم        

 العقد.

 المواقف:مكتب خدمة  8/3

ملاحظـة  والخـروج يكـون مسـئولا عـن     قف بموقع يشـرف علـى حركـة الـدخول     امكتب لخدمة المو يوفر المستثمر

و بالإضــافة إلى الإشــراف علــى صــيانة الموقــف وتــوفير المتطلبــات       بــالموقف ومراقبــة الــدخول والخــروج    الســيارات

  وجه.له على أفضل الضرورية لتشغي

 

 

 الاشتراطات الفنية

 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9/1

يجــب علــى المســتثمر مراعــاة جميــع الاشــتراطات الــواردة بكــود البنــاء الســعودي وملاحقــهو وكــذل  جميــع            

 تعلقة بهذا المشروع.الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات وأنظمة البناء بالأمانةو فيما يتعلق بجميع التفاصيل الم

 الاشتراطات التنظيمية: 9/2
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 23من  19الصفحة  نادي رياضي وترفيهي وصيانة تشغيلو لإنشاء كراسة شروط ومواصفات

 

 يجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع الفندقو وهي:

  .الارتفاع المسموم به .1

  .نسب البناء .2

  .ارتدادات البناء على الشوارع المحيطة وعلى المجاورين .3

 الاشتراطات المعمارية: 9/3

 لاشتراطات المعمارية التالية:يجب على المستثمر الالتزام با

السـائدة وتـوفير الحمايـة    در من التكيـف مـع الظـروف المناخيـة     أن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر ق .1

 للمترددين على الفندق.

 تخصيص أماكن للصلاة. .2

 على الشوارع الرئيسية فق  عدا )وارج الطوارئ(. الكراجمداخل ووارج  .3

 .الكراجحدهما الباب الرئيسي والآخر ورج طوارئ في على الأقل أ ورج توفيريجب  .4

 الاشتراطات الإنشائية: 9/4

أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسـلحة مـع إمكانيـة اسـتخدام عناصـر       .1

 من مواد أخرى لها نف  الخاصية.

  نع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .2

 التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكواري الطبيعية مثل انهيارات التربـة والـزلازل   يراعى في .3

 والسيول وغيرها.

التفاصـيل   مـع  الانشـاء يقدم نسخة كاملة من المخططات المعتمـدة لهـذا   حديدي عند استخدام نظام إنشائي  .4

 والتعليمات اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

زل الخرسـانات المعرضـة للميـاه العاديـة أو الجوفيـة كالخرسـانات المدفونـة بالتربـة أو خرسـانات الأسـطح           ع .5

 وكذل  البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب.

لا بعـد إجـراء   لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملام في جميع الخرسانات المدفونـة بالتربـة إ   .6

الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربةو والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسبو أو اسـتخدام  

 أسمنت بورتلاندى عادى مع إضافات.
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 23من  20الصفحة  نادي رياضي وترفيهي وصيانة تشغيلو لإنشاء كراسة شروط ومواصفات

 

واتباع إرشادات كتيب العزل الحراري الصادرة لجميع الانشاءات يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري  .7

 البلدية والقروية.عن وزارة الشئون 

اللازمة لعزل مثل هـذه   تفي حالة وجود أنشطة يصدر عنها أصوات عالية بالمشروعو فيجب اتخاذ الاحتياطا .8

 .المشروع مبنىأجزاء باقي المجاورين مع الأصوات عن 

 الاشتراطات الكهربائية: 9/5

سـب جهـد شـركة    فولـت )ح  220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذيـة   .1

 الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار.

جميــع المــواد والتركيبــات الكهربائيــة تكــون مطابقــة للمواصــفات القياســية الســعودية ونظــام التمديــدات    .2

الكهربائيــة الصــادر عــن وزارة الميــاه والكهربــاء والتعــاميم الصــادرة عــن هــذه الــوزارة أو تكــون مطابقــة لإحــدى    

 مول بها.المواصفات العالمية المع

 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. .3

 Earthتكــون القواطــع الكهربائيــة لمخــارج القــوى مــن النــوع المــزود بحمايــة ضــد التســرب الأرضــي للتيــار     .4

leakage circuit breaker. 

ميـة  جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكـون مـن النـوع المقـاوم لعوامـل الطقـ  والمح       .5

 ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 الخرساني والإنشاءات الحديدية بشبكة الكشف والانذار عن الحريق.يجب تجهيز المبنى   .6

تطبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشروع تجنباً للحوادي والمخاطر الناتجة عن سوء استخدام التيـار   .7

 شمل نظام التأريض ما يلي:يعلى أن  وفةالكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختل

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ 

تأريض جميع الأجزاء المعدنية غير الحاملة للتيار الكهربائي مثل مواسير المياه الرئيسية والمواسير المعدنية  .ب 

 المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

المشـروع  إنشـاءات  وزيـع التيـار الكهربـائي إلى    سـهل ت لييراعى حسـن اختيـار موضـع لوحـة التوزيـع الرئيسـية        .8

 ولوحات التوزيع الرئيسية.

 

 اشتراطات الأعمال الصحية: 9/6



 الــمــمــلــكــة الــعــربــيــة الـســــــعوديــة

 انـــــــكــــسوالإ الـبلـــــديــــاتوزارة 

 ـمــــــصــيـــأمــانــة مــنطـقـــــة الـق

 اءبلدية محافـظة رياض الخـبر

  إدارة الاســـتـــثـــمـــارات

             

 

 

 23من  21الصفحة  نادي رياضي وترفيهي وصيانة تشغيلو لإنشاء كراسة شروط ومواصفات

 

تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات القياسية السـعودية أو   .1

 إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

لعلوية طبقا "للاشتراطات الصحية والفنية الواجب توافرها في خزانـات ميـاه   تكون خزانات المياه الأرضية وا .2

 الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 9/7

استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة للاشتعال ومراعاة أن يكون الأثاي ومحتويـات مبنـى الفنـدق مـن      .1

 قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه. مواد ذات

 يجب توفير وارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حسب تعليمات الدفاع المدني. .2

تركيب نظام متطور للإنـذار عـن الحريـق مـع أنظمـة كشـف الـدخانو وكـذل  نظـام إطفـاء للحريـق عـن              .3

ــوزع علــى أمــاكن مناســبة حســب        طريــق  ــاهو مــع ضــرورة تــوفير أجهــزة إطفــاء حريــق يدويــة ت الــرا التلقــائي للمي

 الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يراعــى عنـــد تصـــميم وتركيــب كافـــة التجهيـــزات والخـــدمات الكهربائيــة والميكانيكيـــة وغيرهـــا مـــن     .4

 وانتشاره من منطقة لأخرى. التجهيزات أن يتم ذل  بطريقة تقلل من احتمالات حدوي الحريق

 أجزاء المشروع.أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجب تأمينها في  .5

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني ومـا يسـتجد عليهـا مـن      .6

 (.3ملحق رقم )ـ  تعديلات
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 23من  22الصفحة  نادي رياضي وترفيهي وصيانة تشغيلو لإنشاء كراسة شروط ومواصفات

 

 (6/7م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو .3

 

 المحترم                محافظة رياض الخبراء  سعادة رئي  بلدية

نادي رياضي موقع لأنشاء هـ المتضمن رغبتكم  14     /     /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 .دارته وتشغيلهإ في ستثمارلال محافظة رياض الخبراء  في ترفيهي

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي كافة 

  للجهالة.على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة بهذه المنافسةو كما تم معاينة العقارالا

 (                          ا )ــة قدرهـرة سنويـجبأ لـار المحـا لاستئجـم بعرضنـلسعادتك دمـنتق

برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع  ريال وتجدون(                                                  )

صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط 

  ات.والمواصف

  اسم الشركة

           رقم السجل التجاري

  بتاريخ  صادرة من

  بالسجل النشاط

  ص.ب  جوال

  الرمز  هاتف

  العنوان:
 

 

 ...............................................................................العنوان: ........

 : يخالتار     الختم الرسمي       : التوقيع
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 23من  23الصفحة  نادي رياضي وترفيهي وصيانة تشغيلو لإنشاء كراسة شروط ومواصفات

 

 إقرار من المستثمر

 

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص: .2

ــادرة   .أ  ــة الصـ ــارات البلديـ ــرف بالعقـ ــة التصـ ــامي ال  لائحـ ــر السـ ــب الأمـ ــم   بموجـ ــريم رقـ في   48843كـ

 .هـ26/8/1442

 .البلديات والاسكانالاشتراطات الفنية لمواقف السيارات الصادرة من وزارة  .ب 

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة. .3

أن العنوان الموضح بصدر هذا العقـدو هـو العنـوان الـذي  كـن للطـرف الأول أن يرسـل        الثاني  يقر الطرف .4

بخصوص هذا العقـدو ويكـون الطـرف الثـاني قـد اسـتلمها بمجـرد إرسـالها إليـه           اليهالمراسلات والمكاتبات عليه 

 على العنوان المذكورو وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.

 بدفع وتسديد الرسوم الحكومية وضريبة القيمة المضافة حال إقرارها. الالتزامعلى المستثمر  .5

 هـ  1447/     /      سم                               التوقيع الا      

 الختم                                       


